ZMLUVA
0 najme nebytovych priestorov ¢. 5/2021

uzatvorena podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,Zakon o najme a podnajme nebytovych priestorov®) a
zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,Ob¢éiansky zakonnik*)
(d’alej len ,,Zmluva‘ alebo ,,Najomna zmluva“)

Prenajimatel’: PoPnonakup TATRY, a.s.
Sidlo: Slavkovska 36, 060 01 Kezmarok
Zapis: Okresny sud Presov, odd. Sa, vlozka ¢. 10026/P
Zastupeny: Mgr. Marekom Jurom, predsedom predstavenstva
ICO: 36 447 927
IC DPH: SK2020021058
IBAN: SK 97 3100 0000 0043 1018 4800
SWIFT/BIC LUBASKBX
(dalej len ,,Prenajimatel™)
a
Nijomca : A.H. STAVEBNINY s. r. 0.
Sidlo: Juzna trieda 4B, 040 01 Kosice
Zapis: Okresny sud Kosice I, odd. Sro, vlozka ¢. 50719/V
Zastupeny: Magdalénou Hricovou, konatePom
ICO: 53 553 659
IC DPH: SK2121403977
IBAN: SK54 1111 0000 0016 4874 8008
SWIFT/BIC UNCRSKBX

(dalej len ,,Najomca‘)
(obidvaja ucastnici zmluvy v d’alSom texte spolocne ako ,,Zmluvné strany*).

CL1
PREDMET A UCEL NAJMU

1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nasledovnej nehnutel'nosti:

™

e sklad postaveny na pozemku parc. €. 1732/6 (dalej len ,.Sklad“) zapisanej na liste
vlastnictva ¢. 204, vedenom Okresnym tiradom Kezmarok v mene UGKK SR pre okres Kezmarok,

obec Kezmarok, katastralne tzemie Kezmarok.
2. Prenajimatel’ prenechava do uzivania Najomcovi nebytovy priestor:

e Sklad 0 vymere 299,00 m?
(dalej len ,,Predmet najmu‘).

3. Predmet najmu je vyznaceny v pddoryse priestorov, ktory je uvedeny v prilohe ¢. 1 atvori

neoddelitel'nu sucast’ tejto Zmluvy.

4. Utelom najmu je skladovanie a predaj stavebného materialu.

5. Najomca vyhlasuje, Ze si Predmet najmu prezrel, stav Predmetu najmu mu je znamy, nema k nemu

vyhrady a je plne sposobily na uzivanie. V pripade, ak Predmet ndjmu je alebo sa stane nesposobily
na uzivanie, nie je Najomca opravneny uplatiiovat’ vo¢i Prenajimatel'ovi narok na nahradu Skody.
Prenajimatel’ nie je povinny zabezpecit’ rekonstrukciu ani opravy Predmetu najmu.



CL1I
DOBA NAJMU A JEHO UKONCENIE

1. Najom podla tejto Najomnej zmluvy sa dojednava na dobu uréita od 01.11.2021 do 31.10.2022.

2. Najom zanika:

a) uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany,

b) pisomnou dohodou Zmluvnych stran ku ditu uvedenému v pisomnej dohode,

€) pisomnou vypovedou pred uplynutim casu, na ktory bol najom dojednany, ktoroukol'vek
Zmluvnou stranou, ato z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 a ods. 3 Zakona o najme a podnajme
nebytovych priestorov,

d) pisomnym odstupenim od Zmluvy podla § 679 zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v
zneni neskorSich predpisov,

e) zanikom Najomcu,

f) zénikom Predmetu najmu.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypovedna lehota je dvojmesac¢na a zacina plynut’ prvym dnom
kalendarneho mesiaca nasledujticeho po doruceni vypovede druhej Zmluvnej strane.

. Prenajimatel’ m6ze pisomne vypovedat Zmluvu, ak:

a) Najomca uZziva nebytovy priestor v rozpore s touto Zmluvou;

b) Najomca o viac ako jeden mesiac meSka s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s ndjmom;

c) Najomca, ktory uziva nebytovy priestor, napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj
alebo poriadok;

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat’ nebytovy priestor;

e) Najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez stihlasu Prenajimatela.

. Njjomca moze pisomne vypovedat’ Zmluvu, ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat ¢innost’, na ktora si nebytovy priestor najal;

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia Najomcu nesposobily na dohovorené uZivanie;

) Prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z § 5 ods. 1 zakona ¢. 116/1990 Zb.

. Prenajimatel’ moze pisomne odstupit’ od Zmluvy s okamzitou splatnostou po doruc¢eni odstupenia

Prenajimatel'ovi, ak Najomca napriek pisomnej vystrahe:

a) uziva prenajati vec alebo ak trpi uzivanie veci takym spdsobom, Zze Prenajimatelovi vznika
Skoda alebo Ze mu hrozi zna¢na Skoda, alebo

b) ak s ohl'adom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu treba prenajatti vec vypratat.

. Nagjomca moéze pisomne odstapit od Zmluvy s okamzitou platnostou po doruceni odstipenia

Prenajimatel’ovi, ak:

a) bola prenajatd vec odovzdana v stave nesposobilom na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie
alebo ak sa tak stane neskor a to bez toho, aby Najomca porusil svoju povinnost’, alebo

b) prenajata vec sa stane neupotrebitelnou alebo odnime sa taka Cast’ veci, Ze by sa tym zmaril
ucel Zmluvy.

. Ak dojde k zmene vlastnictva nehnutel'nej veci, ktora je Predmetom najmu, moze z tohto dovodu
vypovedat’ Najomnt zmluvu iba Ngjomca.

. Najomca nie je opravneny vypovedat Zmluvu z dovodu, Ze stratil sposobilost’ prevadzkovat
¢innost’, na ktort si Predmet ndjmu prenajal.

CL 111
PLATOBNE PODMIENKY

. Cena najmu je stanovena na zaklade dohody sadzbou:
- Sklad o vymere 299,00 m? x 10,00 €/m?/rok 2 990,00 € ro¢ne + DPH

(slovom: dvetisicdevit’stodevit'desiat eur bez DPH), ¢o predstavuje najomné vo vyske 249,17 Eur
+ DPH (slovom: dvestostyridsatdevit’ eur a sedemnast’ centov bez DPH) mesacne.



. Platba najomného je dohodnuta v Stvrtroénych splatkach, ato vo vySke: 747,50 Eur + DPH
(slovom: sedemstostyridsat’sedem eur a pat'desiat centov bez DPH), bezhotovostnym prevodom na
ucet Prenajimatel’a na zaklade faktury. Faktra za prislusny kalendarny Stvrtrok bude vystavena
Prenajimatel'om po skonceni kalendarneho stvrtroka, so splatnost'ou 14 dni odo dna jej vystavenia.

. Njjomca bude hradit’ nadklady spojené s uzivanim Predmetu najmu Prenajimatel’ovi (el. energia,
voda) Stvrtrocne, po skonceni prislusného kalendarneho S$tvrtroka, na zéklade faktiry so
splatnostou do 14 dni od jej vystavenia podl'a nameranych hodno6t podruznych meracov.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa Najomca dostane s akoukol'vek platbou podl'a tejto Zmluvy do
omeskania, zavizuje sa zaplatit’ zmluvnt pokutu vo vyske 0,05% zo splatnej dlznej sumy za kazdy
defi omeskania. Néarok na ndhradu Skody zostdva zachovany Vrozsahu presahujucom vySku
zmluvnej pokuty. Povinnost' N4jomcu platit’ zdkonné tiroky z omeSkania dojednanim zmluvne;j
pokuty taktiez nie je dotknuta.

.V pripade zmeny vseobecnych zavaznych predpisov upravujucich polozky N4jomného sa Najomca
zavéazuje akceptovat’ upravu Nijomného dodatkom k tejto Zmluve. Prenajimatel’ si vyhradzuje
pravo k uskuto¢neniu zmien v Zmluve o najme na zéklade zmeny cien poskytovanych sluzieb,
ktoré su predmetom Zmluvy odo dia ich zmeny, po dohode Zmluvnych stran.

CL 1V
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

. Prenajimatel’ sa zavizuje:
a) odovzdat’ Ndjomcovi Predmet najmu v stave, v akom sa nachadza, a ktory stav je Ndjomcovi
dobre znamy v zmysle ¢l. I ods. 5 tejto Zmluvy.

. Ndjomca sa zavizuje:

a) zabezpelit' plnenie povinnosti na useku poziarnej ochrany v zmysle Zakona NR SR ¢.
314/2001 Z. z., 0 ochrane pred poziarmi a Vyhlasky MV SR ¢. 121/2002 Z. z., o poziarnej
prevencii v zneni neskorsich predpisov;

Vv plnom rozsahu zodpovedat za dodrzanie predpisov a ustanoveni podla Zakona NR SR
¢. 124/2006 Z. z., o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov;

b) udrziavat' v Predmete najmu a prilahlom okoli poriadok;

c) umoznit’ kedykol'vek, pocas doby najmu, poverenym zamestnancom Prenajimatel’a kontrolu
stavu Predmetu najmu;

d) beznt Gdrzbu vykonavat’ na vlastné naklady;

e) Vv pripade skonCenia najmu vypratat Predmet najmu najneskdr v posledny den dohodnutej
doby najmu, resp. v posledny den vypovednej lehoty alebo diiom dorucenia odstipenia od
Zmluvy, ak bola Zmluva ukoncena niektorym zo sposobov podl'a ¢l. II ods. 2 Zmluvy; tym nie
je dotknuté pravo Prenajimatel'a na uhradu dohodnutého najomného do skoncenia vypovednej
lehoty;

f) chranit Predmet najmu pred poskodenim a v pripade vzniku Skody ich Prenajimatelovi
nahradit’ v plnom rozsahu;

g) neskladovat’' v Predmete najmu Ziadne prchavé, omamné, toxické, vybusné a horlavé latky.

. V pripade, Ze Najomca nevyprace Predmet najmu najneskdr v posledny den najmu podla ¢l. IV
ods. 2 pism. e), zavdzuje sa uhradit’ zmluvnt pokutu vo vyske 200 Eur (dvesto eur) za kazdy den
omeskania. Tymto nie je dotknuty narok na nahradu skody presahujici vysku zmluvnej pokuty.

. Pod vypratanim Predmetu n4jmu sa rozumie urobené vsetko z nasledujuceho:

e vratenie Predmetu najmu v stave, v akom Predmet najmu prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie,

e odstranenie vSetkych zmien na Predmete najmu s vynimkou tych zmien, s ktorymi
Prenajimatel’ pisomne suhlasil, aby takéto zmeny zostali,

e odstranenie vSetkych vnesenych veci a

e odovzdanie klI'icov.



V pripade sporu ohl'adne dia, kedy doslo k vyprataniu Predmetu najmu, dokazné bremeno zat'azuje
Néjomcu.

. V pripade, ak Najomca Predmet najmu podla ¢l. IV ods. 4 tejto Zmluvy nevyprace, suhlasi
Néjomca s tym, Ze ho na naklady Najomcu vyprace Prenajimatel’.

CLV
DALSIE DOJEDNANIA

. Prenajimatel” sa zavdzuje, Ze umozni N4jomcovi vykonat’ na Predmete najmu potrebnu udrzbu tak,
aby mu bol zabezpeceny neruseny vykon najomnych prav z tejto Zmluvy.

. Akékol'vek stavebné upravy mézu byt Najomcom vykonané vyluéne na jeho vlastné naklady a iba
s predchadzajucim pisomnym suhlasom Prenajimatel’a.

. Njjomca sa zavizuje, ze Predmet najmu bude udrziavat’ v stave spdsobilom na riadne uzivanie.

4. Najomca nie je opravneny dat’ Predmet najmu bez pisomného sthlasu Prenajimatel’a do podnajmu.

5. Zmluvné strany sa dohodli, ze zasielka sa povazuje za dorucenu, ak ju adresat prevzal, ale tiez v

pripade, ak ju neprevzal, hoci bola zaslana na adresu uvedent v tejto Zmluve, resp. na int poslednil
znamu adresu, ktort druhd Zmluvnd strana pisomne oznamila odosielatel'ovi ako novu kontaktni
adresu. V pripade neprevzatia zasielky adresatom sa tito povazuje za dorucenu diiom, ked sa
vratila odosielatel'ovi ako nedorucena, resp. nedorucitel'na.

CL VI
ZAVERECNE USTANOVENIA
. 'V sulade so zdkonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o doplneni neskorsich
predpisov v zneni neskorsich zikonov (d’alej len ,,ZOOU*) a nariadenim Eurépskeho parlamentu a
Rady (EU) ¢&. 2016/679 o ochrane fyzickych osob pri spracovani osobnych tidajov a volnom
pohybe tychto udajov a o zruseni smernice 95/46 / ES (vSeobecné nariadenie o ochrane osobnych
udajov) (dalej len "GDPR"), Prenajimatel’ ako prevadzkovatel’ spraciiva osobné udaje zastupcov a
zamestnancov Ngjomcu ako dotknutych osob, ktoré mu Najomca poskytol v stulade s § 78 ods. 3
ZOOU. Prenajimatel’ spractiva tieto osobné udaje za uéelom uzatvorenia a plnenia tejto Zmluvy a
z nej vyplyvajuceho najomného zavézku, na pravnom zaklade podla Clanku 6 ods. 1 pism. b)
GDPR. Prenajimatel’ spracuva osobné udaje Najomcu vratane jeho zastupcov a zamestnancov za
vysSie uvedenym ucelom, v rozsahu tejto Zmluvy a kontaktnych udajov, po dobu trvania tejto
Zmluvy a jej uchovania v sulade s prislusnymi pravnymi predpismi, najmé so zakonom ¢. 431/2002
Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov, t. j. po dobu 10 rokov. Po splneni vysSie
uvedeného ucelu a doby spractivania Prenajimatel’ zabezpeci bezodkladne likvidaciu osobnych
udajov Najomcu. Prenajimatel’ spractiva osobné idaje Najomcu v elektronickej a listinnej forme v
sulade s dobrymi mravmi a prijatymi vhodnymi technickymi a organizanymi opatreniami zaist'uje
ich bezpec¢nost, aby nedoslo k ich neopravnenému spristupneniu, poskodeniu, zniCeniu, strate,
zmene, alebo akémukol'vek inému nepripustnému spoésobu spracuvania. Prenajimatel’ nezamysla
prenos osobnych udajov do tretej krajiny ani medzindrodnej organizacie. Ziskané udaje
nepodliechaju profilovaniu ani automatizovanému rozhodovaniu. V zaujme spravodlivého a
transparentného spracuvania osobnych udajov ma dotknuta osoba nasledujice prava najma: pravo
na pristup k svojim osobnym tidajom a na informacie o ich spractivani podla ¢l. 15 GDPR, pravo
na opravu nepresnych ¢i nespravnych udajov a doplnenie netplnych udajov podla ¢l. 16 GDPR
(napr. pri zmene osobnych udajov); pravo na vymazanie svojich osobnych udajov ak je splneny
niektory z dovodov podla ¢l. 17 GDPR (napr. ak zanikne ucel spractivania, alebo pokial’ sit osobné
udaje spracuvané nezakonne); pravo na obmedzenie spracuvania svojich osobnych tdajov pokial
ide o jeden z pripadov uvedenych v ¢l. 18 GDPR (napr. ak je spracuvanie protizakonné a namietate
proti vymazaniu osobnych udajov a ziadate namiesto toho obmedzenie ich pouzitia); pravo na
prenosnost’” svojich osobnych udajov, na zaklade ktorého moéze ziskat svoje osobné udaje v



Struktirovanom, bezne pouzivanom a strojovo Citatelnom formate, a to bud’ pre seba, alebo pre
in¢ho prevadzkovatela osobnych tidajov podla ¢l. 20 GDPR; prdvo namietat’ proti spracuvaniu
svojich osobnych udajov podrla ¢l. 21 GDPR; pravo podat’ staznost’” dozornému organu, ktorym je
Urad na ochranu osobnych udajov SR, ak sa domnieva, Ze jeho osobné tidaje sa neopravnene
spracuvaju.

2. Zmluvné strany st povinné zachovavat’ mlcanlivost o vSetkych skutocnostiach tykajucich sa

spracuvania a ochrany osobnych udajov dotknutych os6b, a to aj po ukoncéeni platnosti tejto
Zmluvy.

3. Tato Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu opravnenymi zastupcami obidvoch Zmluvnych
stran.

4. Pravne vztahy neupravené touto Zmluvou sa spravuju predovSetkym ustanoveniami Zakona
0 najme a podndjme nebytovych priestorov.

5. Prenajimatel’ a Najomca sa zavdzuji pisomne si ozndmit kazdu zmenu tykajucu sa ich
identifikaénych tdajov (obchodné meno alebo nazov, sidlo, identifikaéné ¢islo, ¢isla Gctov a pod.)
najneskor do 10 pracovnych dni odo dna, kedy tato zmena nastala. Takéto zmeny sa nebudu
povazovat’ za zmeny vyzadujtce si uzavretie dodatku k tejto Zmluve.

6. Zmluvné strany vyhlasuji, ze Zmluvu o najme uzatvorili slobodne, vazne, bez natlaku, precitali si
ju, jej obsahu porozumeli na znak ¢oho ju podpisuju.

7. Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych dva rovnopisy dostane Prenajimatel’ a jeden
rovnopis dostane Najomca.

V Kezmarku, dia 14. 10.2021 V Kosiciach, dia 28. 10. 2021
Prenajimatel Néjomca:

Mgr. Marek Juro Magdaléna Hricova
predseda predstavenstva konatel

Pol'nonakup TATRY, a.s., Kezmarok A.H. STAVEBNINY s. r. 0., KoSice



