Najomna zmluva na byt

uzatvorena v zmysle ustanovenia § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zékonnika
medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Gabriela Madejova

bytom J.Jesenského 2510/9
Statna prislusnost’: SR
¢. uctu: SK 24 1100 0000 0029 3128 3618

(d’alej len ,,Prenajimatel™)
a

Ndjomca:

obchodné meno: Pol'nondkup Tatry a.s.

sidlo: Slavkovska 36, 060 01 Kezmarok

ICO: 36 447 927

registrovana: Okresny sud PreSov

bankové spojenie: SK97 3100 0000 0043 1018 4800

(dalej len ,,Najomca*)

Clanok L.
Predmet najmu

Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ ndjomcovi do uZivania dvojizbovy byt, &islo 12 vchod 19A
, ktorého je vyluénym vlastnikom, a ktory sa nachaddza na trefom nadzemnom podlazi v
bytovom dome, sup. €. ¢islo 2406, na ul. Garbiarska v Kezmarku. Bytovy dom je postaveny na
pozemku, parc. ¢.: ¢islo 1927/2, druh pozemku — zastavané plochy. Predmetné nehnutel’nosti
su zapisané na LV ¢. (vid’ list vlastnictva), pre obec k. 4. KeZmarok, obec KeZmarok — m. &.
KezZmarok, vedenom na Okresnom urade KeZmarok, katastralny odbor.

Clénok II.
Ucel najmu

1) Prenajimatel’ prenechéva byt ndjomcovi vyluéne za i¢elom byvania.
2) Najomca sa zavdzuje, Ze bude prenajaty byt vyuzivat’ v sulade s dohodnutym t¢elom

byvania. Porusenie tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné porusenie zmluvy a zaklada
pravo prenajimatel’a odstupit’ od zmluvy.

Clanok IIL



Prava a povinnosti prenajimatel’a

1) Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ byt ndgjomcovi do uZivania v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie. O odovzdani a prevzati bytu a o zariadeni bytu spi§u zmluvné strany
pisomny protokol, ktory bude pripojeny k tejto zmluve ako jej priloha &. 1.

2) Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze umoZni ngjomcovi nerusené uZivanie bytu po celti dobu
ucinnosti tejto zmluvy.

3) Prenajimatel’ je opravneny vstupit’ do bytu za u¢elom vykonania kontroly, & ho najomca
uziva dohodnutym spésobom, vyluéne viak za pritomnosti ndjomcu po predchadzajucom
dohovore.

4) Prenajimatel’ je oprdvneny v pripade hroziacej $kody vsttipit’ do bytu, ktory je predmetom
najmu za u¢elom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo zmensenia jej
nasledkov. Pre tento pripad bude mat’ k dispozicii jednu sadu kI"d¢ov od uvedeného bytu,
ktoré budu v obélke zapecatenej nadjomcom.

5) Prenajimatel’ je povinny v byte vykonat’ vietky opravy, ktoré nie je podra tejto zmluvy
povinny vykonat’ ndjomca.

Clanok IV.
Prava a povinnosti najomcu

1) Ndjomca je povinny pocinat’ si po&as celej doby ndgjmu tak, aby nedochadzalo ku $kodam
na predmete ndjmu. V pripade zavineného poruienia tejto povinnosti zodpoveda najomca za
vzniknutu skodu.

2) N4jomca sa zavizuje, Ze bez suhlasu prenajimatel'a nevykona v byte Ziadne stavebné
zmeny.

3) V pripade skon¢enia doby ndjmu je ndjomca povinny vrétit' byt v stave, v akom bol
prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie bytu a zariadenia v byte podla protokolu
spisaného pri preberani bytu.

4) Zmeny v byte, ktoré najomca vykonal so sithlasom prenajimatel’a, nie je povinny po
skonCeni doby ndjmu uviest’ do pdvodného stavu. Ndjomca nemé narok na nahradu nakladov
spojenych s takymito zmenami.

5) Néjomca nie je opravneny dat’ predmet ngjmu do podndjmu tretej osobe bez predoslého
pisomného sthlasu prenajimatela.

6) Ndjomca sa zavizuje udrziavat’ poriadok v byte a v bytovom dome a spravat’ sa v stlade s
dobrymi mravmi a zasadami slu$ného susedského spolunaZivania.

7) N4jomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatel’ovi nutnost’ vykonania
oprav, ktoré m4 uskutocnit’ prenajimatel’. Prenajimatel sa zavizuje do 15 dni zagat s
uskuto¢fiovanim potrebnej opravy. Ak tieto opravy napriek ozndmeniu ndjomcu prenajimatel’



neobstara v primeranej lehote, je opravneny vykonat’ ich ngjomca. Prenajimatel’ je povinny
najomcovi uhradit’ takto vynaloZené néklady.

Clanok V.
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom bytu sa uzatvéara na dobu ur¢iti, a to na dobu jedného roka
od podpisu tejto zmluvy.

Clinok VI.
Odovzdanie bytu

1) Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze byt odovzdéa do uZivania ndjomcovi najneskor do 3 dni od
podpisu tejto zmluvy.

2) Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani bytu spiu protokol o odovzdani a prevzati, v
ktorom uvedt najma:
a) stav, v akom sa byt nachadza v ¢ase jeho odovzdania,
b) zariadenie bytu a stav v akom sa nachadza,
¢) iné skuto€nosti, ktorych vyznadenie pozaduje niektord zo zmluvnych stran.

3) Prenajimatel’ sa zavézuje najneskor v defl odovzdania bytu odovzdat’ ndgjomcovi jednu
sadu kI'a€ov od bytu.

Clanok VII.
Nijomné

1)N4jomné za uZivanie bytu je zmluvnymi stranami dohodnuté vo vyske 550,-eur mesa¢ne.
Z ¢oho suma 112,- ¢ini z&loha za inkasné poplatky pre jednu osobu.

2) Po vyuctovani energii spravcovskou spoloénostou Spravbytherm, bude nédjomcovi
predloZend vyuctovacia faktira za obdobie uzivania veci ndjomcom.

3) Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude hradit’ ngjomné bezhotovostne, prevodom na
ucet prenajimatel’a, ¢. uctu: SK 24 1100 0000 0029 3128 3618. Najomné je splatné mesaéne
vopred, najneskor k 15. diu prislu§ného mesiaca.

4) Najomca je povinny do 7 dni odo dila uzavretia zmluvy zloZit’ na Get nagjomcu uvedeny v
tejto zmluve depozit vo vyske dvoch mesaénych ndjmov, ¢ize sumu 1100,- € . Depozit nie je
prijmom prenajimatel’a z prendjmu. Depozit mdze pouzit’ prenajimatel’ vyluéne na:

a) vykrytie vzniknutych §kod na vybaveni a zariadeni bytu, ktoré vznikli v byte pocas trvania
ndjmu a neuhradil ich po vyzve prenajimatel'a ndjomca dobrovol'ne v lehote 10 dni odo diia
dorucenia pisomnej vyzvy alebo

b) na zaplatenie dlzného n4jomného vratane urokov z omeskania a zmluvnych pokut alebo
uhrad spojenych s uZivanim bytu, ak neddjde k dobrovol'nej tihrade zo strany ndjomcu. Pri
subehu viacerych narokov sa ako prednostné uhrddzaji zmluvné pokuty, nésledne uroky z
omeskania a d1zné ndjomné, potom vzniknuté $kody a nésledne d’alSie néroky.



¢) prenajimatel sa zavizuje vratit’ depozit v plnej vyske alebo jeho nepouzitd &ast’ do 7 dni po

skon&eni najmu na Gi¢et ndjomeu uvedeny tejto zmluve. Néjomca nema pravo poZadovat
vratenie depozitu poas trvania ndjmu

Clanok VIIL
Skondenie najmu

1) Najomny pomer zanika uplynutim doby na ktory bol dohodnuty.

2) Pred uplynutim dohodnutej doby najmu moZzno najomny vzt'ah ukon&it’ vzajomnou
pisomnou dohodou alebo odstupenim od zmluvy jednou zo zmluvnych stran pre podstatné
porusenie zmluvy.

3) Prenajimatel’ je opravneny od zmluvy odstupit’ najmé ak:

a) najomca je v omeSkani s dvoma splatkami nagjomného alebo v omeskani s uhradou platieb
za sluzby spojené s uzivanim bytu,

b) ndjomca uziva byt spdsobom, ktory nie je v sulade s dohodnutym ti¢elom ndjmu,

¢) ndjomca da byt do podnajmu, bez suhlasu prenajimatel’a.

4) Najomca je opravneny od zmluvy odstipit’ najmé, ak predmet najmu prestane byt
spdsobily na uZivanie podl'a dohodnutého ugelu ngjmu.

Clanok VIL
Zavereéné ustanovenia

1) Zmena tejto zmluvy je mo¥na len formou pisomnych dodatkov k nej. Dodatky sa podl'a
poradia ¢isluji a oznacia datumom.

2) Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie s upravené touto zmluvou, sa spravuju
ustanoveniami zak. ¢. 40/1964 Zb. Obeianskeho zakonnika.

3) Tato zmluva nadobuda platnost’ a uginnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.

4) Tato zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, jeden pre nagjomcu a jeden pre
prenajimatela.

5) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak
toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej voli, ju podpisali.

V Kesmarku, dita 15.2.2021



